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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny budovy ¢.p. 16 na pozemku parc. €. st. 30, v¢. ptislusenstvi
(ostatnich nezapsanych budov na pozemku parc. €. st. 30), v obci Tis, okres Havlickuv
Brod, katastralni tzemi Knéz, LV 435.

2. U&el znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby — aktualizace znaleckého posudku
¢. 18054-271/2023.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které maji vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly ur¢eny na zaklade pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

informace zjisténé pii prohlidce a sdélené vlastnikem telefonicky, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Budova €. p. 16 a ostatni nezapsané budovy na pozemku

Nazev predmétu ocenéni: .
parc. €. st. 30

Adresa pfedmétu ocenéni: Knéz C.p. 16, Tis, okres Havlickiv Brod
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Havli¢ktv Brod

Obec: Tis

Katastralni uzemi: Knéz

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidky a zaméfeni objekti byly provedeny v ptivodnim ocenéni. Nyni provedena
vnéjsi obhlidka objektli bez ptitomnosti vlastnika, dne 16.02.2024. Dale vlastnikem
doplnéna fotodokumentace oprav v interiéru.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

XXX Tunochody 38, 58401 Cihost
Nemovitosti:

Budova ¢.p. 16 a ostatni nezapsané budovy na pozemku parc. €. st. 30 v obci Tis, okres
Havlickav Brod, katastralni izemi Knéz, LV 435.

Pozemek parc. €. st. 30 je jiného vlastnika a neni pfedmétem ocenéni.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - neodpovida zakres stavby ¢.p. 16 v
katastralni map¢ ani zpiisob vyuziti budovy (nyni dilna).

5. Celkovv popis nemovitosti

Obec Tis se nachazi v severni ¢asti okresu Havlickiv Brod, cca 12 km od okresniho
meésta. Ma necelych 400 obyvatel a minimalni ob¢anskou vybavenost — MS, obchod,
postu. Je obsluhovana autobusovymi spoji. Ma kompletni vetejné inZenyrské sité.

Ocenovana nemovitost se nachazi v lokalit¢ nazyvané Novy Dviir severovychodné¢ od
mistni ¢asti Knéz. V lokalité neni zadna obcanska vybavenost, autobusova zastavka je
vzdalena cca 600 m. Pistup k budovam je pies nezastavénou ¢ast pozemku parc. €. st. 30
ve vlastnictvi statu, na tento pozemek je pfistup z vetejné komunikace.



Budovy nejsou zatizeny zadnymi vécnymi bifemeny. Jsou pfedmétem zastavnich prav a
exekuéniho fizeni — nezohlediovano.

Budova ¢ p.16

Budova €. p. 16 je cca 200 let stara (dohledana zminka z roku 1837, miiZe byt i starsi).
Jedna se o Cast pivodné zeméd€lského dvora. Stavba je kamenné konstrukce s tloustkou
stén cca 1 metr, s klenbovymi stropy, sedlovou stiechou s eternitovou krytinou (na ¢asti
stavby stfecha chybi). Klempitské prvky prevazné chybi, bleskosvod neni. Vnéjsi omitky
ptevazné chybi.

Hlavni ¢ast stavby tvoti dilna, ktera je po castecné rekonstrukci — nova podlaha (brouseny
dratkobeton), jinak keramicka dlazba, okna plastova, vstupni dvete plastové, v novém
pristavku WC, sprcha. Stavba je ptfipojena na elektiinu, voda je Cerpana z mistni studny
v lokalité, odpady svedeny do septiku. Vetejné ptripojky vody, kanalizace a plynu nejsou
v mist¢ dostupné. Vytapéni je tstfedni kotlem na tuhd paliva. Vymeéra dilny je 322 m2,
pristavku (vstup, sklad, kuchynka, koupelna) 37,1 m2.

Na upravenou ¢ast navazuji 2 stavebné€ neupravené c¢asti o vymérach 39,1 m2 a 218,9 m2.
V téchto Castech jsou plvodni neopravené konstrukce a povrchy, bez vybaveni, ve
zhorSeném stavu, v¢. zatékani chybéjici stfechou ve veétsi Casti.

Ostatni budovy

Na stavbu €. p. 16 navazuje v jejim severnim rohu piizemni ¢ast (zfejmé pavodné
teletnik), ktera aktualné neni vyuzivana. Je cihlové konstrukce, ptizemni, s prkennym
stropem, s pultovou stfechou s eternitovou krytinou. Podlaha cihlovéa, okna jednoducha,
dvete dfevéné. Pristavba je ve Spatném technickém stavu.

V zapadni ¢asti na budovu €. p. 16 navazuje byvala budova odchovny prasat. Jedna se
o puvodné dvoupodlazni cihlovou stavbu se sedlovou stfechou s taskovou krytinou.
Stropy dievéné. Stavba je vSak ve velmi Spatném stavu, s poSkozenou az chybéjici
stfechou a naruSenymi nosnymi konstrukcemi. Vnitini vybaveni zcela chybi, vstup do
budovy je rizikovy. Budova je uréena k odstranéni.

Ve vychodni ¢asti pozemku je samostatnd stavba byvalého kravina, nyni uzivana jako
sklad. Jedna se o pfizemni stavbu smiSen¢ konstrukce (kdmen + cihla), stropy s kovovymi
nosniky a dfevéné, stiecha sedlova, krytina cca 'z eternit, na zbytku chybi. Omitky staré
nebo chybi, okna dievéna, podlahy betonové.

V jizni ¢asti pozemku je samostatné stojici stavba, v ¢asti obytna, v ¢asti byvala sypka.
V hospodarské ¢asti je tiipodlazni s piidnim prostorem, je smiSené, prevazné vSak cihlové
konstrukce, s dfevénymi stropy. Bez podlah, bez vnitiniho vybaveni. Neni uzivana, jeji
technicky stav je zhorSeny, v¢. naruSeni pfedev§im vodorovnych nosnych konstrukci.
V obytné ¢asti je dvoupodlazni, cihlové konstrukce, se sedlovou stfechou, s eternitovou,
plechovou a lepenkovou krytinou. Schodisté je kamenné, okna ¢astecné dieveéna, Castecné
plastova, podlahy keramicka dlazba, PVC nebo betonové. Povrchy ptivodni nebo chybi.
Objekt byl ¢astecn€ upravovan pro bydleni (pfedevsim ptizemi), technicky stav je vSak i




ptesto zhorSeny, rekonstrukce nebyla dokoncena a diim neni vhodny k bydleni. Tato ¢ast
je i podsklepena, vyméra sklepa cca 24 m2.

V zapadni ¢asti pozemku je zakreslen pidorys ptivodni stavby, na misté je uz pouze torzo
kamenné budovy - ¢ast nosnych konstrukci ptfizemi, bez stfechy. Hodnota stavby je
posouzena jako nulova.

Oproti ptvodnimu ocenéni v roce 2023 nyni byla zhotovena nova brana u vjezdu do
arealu (vychodni hranice pozemku parc. ¢. st. 30), dale opravena zed ve vychodni ¢asti
stavby €. p. 16, kterd byla v havarijnim stavu. Déle byly provedeny drobné opravy na
sttechach (u obytné stavby) a vyklizeni okoli budov. U budovy byvalé odchovny prasat a
u stavby byvalého kravina naopak doslo po siln€ vétrném pocasi k dal§imu zhorSeni stavu
sttechy (u odchovny jiz prakticky k jejimu kompletnimu zficeni). Jinak dle vlastnika je
stav stejny, je vSak nutné zvazit, Ze budovy nejsou uzivany, a tedy ani udrzovany, v plném
rozsahu.

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.02.2024 jsou pouZity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

Dtivodem aktualizace je casovy odstup od minulého ocenéni. Rozdily ve stavu
nemovitosti oproti minulému ocenéni jsou popsany v ¢asti 5. oddilu C. Nalez posudku.

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 a ¢. 434/2023 Sb.

Pro $patny technicky stav jsou vSechny stavby ocenény pouze nakladovym zplsobem.
Mimo budovy €. p. 16 jsou stavby pievazné v havarijnim stavu, tedy je pouZzito ocenéni
analytickou metodou. Vyjimkou je obytna stavba, ve které sice byla zahdjena
rekonstrukce, ale prakticky zadna nova konstrukce neni pln¢€ vyuzitelna bez dalSich
uprav, zaroven ale také neni znamo stati jednotlivych prvkd, které zjevné nejsou vsechny
puvodni. Zde proto pouzit linearni zpiisob, s odhadem budouci zivotnosti, nedojde-li
k rekonstrukei stavby.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,05
- htife prodejna nemovitost
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby  1II 0,90

— zakladni sortiment) nebo Zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po* (1 + > Pi)=0,616
i=1



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi nebo \Y 0,00
bez okolni zastavby

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize I -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 11 0,05
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuZitelnosti: I 0,00
Nevyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - jiné vlivy neshledany I 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)= 0,400
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,246

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,380

1. Budova <. p. 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jetabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 13,5%17,9+32,1*%13,5+8,6%11,4+3,7*%12,3 = 818,55
Zastavéné plochy a vySky podlazi
< Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin
plocha vyska
1. NP 818,55 m? 490m 4010,90



Soucet 818,55 m? 4 010,90

Primérnd vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 4 010,90/ 818,55 =4,90 m
Primérnd zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 818,55/1 = 818,55 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP+zastfeseni (13,5%17,9)*%(4,90)+(32,1*13,5+8,6*11,4)*(4,90 = 4 775,39 m?

+3,10/2)+(3,7%12,3)*(3,60)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP+zastfeSeni NP 477539 m?
Obestavény prostor - celkem: 477539 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. glfjr,agszlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 9,40 100 0,46 4,32
2. Svislé konstrukce P 20,30 100 0,46 9,34
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha C 10,20 30 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 10,20 70 1,00 7,14
5. Krytiny stfech C 2,90 30 0,00 0,00
5. Krytiny stfech S 2,90 70 1,00 2,03
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnittnich povrchi S 6,90 50 1,00 3,45
7. Uprava vnittnich povrchi C 6,90 50 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,90 10 1,00 0,39
8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,90 90 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 5,20 50 1,54 4,00
13. Okna C 5,20 50 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 50 1,00 2,40
14. Povrchy podlah C 4,80 50 0,00 0,00
15. Vytapeéni N 1,30 50 1,54 1,00
15. Vytapeéni C 1,30 50 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,30 50 1,00 4,15
16. Elektroinstalace C 8,30 50 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00



21. Ohftev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 56,22
Koeficient vybaveni Ka: 0,5622

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100

)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv st celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 9,40 100,00 0,46 432 7,69 187 220 85,00 6,5365
2. Svislé konstrukce P 20,30 100,00 0,46 9,34 16,62 187 220 85,00 14,1270
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 8,20 14,59 187 220 85,00 12,4015
4. Krov, stiecha S 10,20 70,00 1,00 7,14 12,70 187 220 85,00 10,7950
5. Krytiny stfech S 290 70,00 1,00 2,03 3,61 102 110 92,773 3,3476
7. Uprava vnitfnich povrchi S 690 5000 1,00 345 6,14 6 50 12,00 0,7368
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,90 10,00 1,00 039 0,69 17 50 34,00 0,2346
11. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 5,69 6 50 12,00 0,6828
12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 2,30 4,09 6 50 12,00 0,4908
13. Okna N 520 50,00 1,54 4,00 7,11 6 50 12,00 0,8532
14. Povrchy podlah S 4,80 50,00 1,00 240 427 6 50 12,00 0,5124
15. Vytapéni N 1,30 50,00 1,54 1,00 1,78 6 30 20,00 0,3560
16. Elektroinstalace S 830 50,00 1,00 4,15 7,38 6 30 20,00 1,4760
18. Vnitini vodovod S 090 100,00 1,00 090 1,60 6 30 20,00 0,3200
19. Vnitini kanalizace S 080 100,00 1,00 0,80 142 6 30 20,00 0,2840
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,71 6 30 20,00 0,1420
23. Vnitini hygienickd vybaveni S 2,20 100,00 1,00 220 391 6 30 20,00 0,7820
Opotiebeni: 54,1 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K¢/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9281
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8714
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5622
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0160
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 1 910,50
Plna cena: 4 775,39 m® * 1 910,50 K&/m?® = 9 123 382,60 K¢é
Koeficient opotiebeni: (1- 54,1 % /100) * 0,459
Nakladova cena stavby CSn = 4 187 632,61 K¢&
Koeficient pp * 0,380
Cena stavby CS = 1 591 300,39 K¢

Budova ¢. p. 16 - zjiSténa cena

1591 300,39 K¢



2. Byvaly teletnik

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: 0. budovy pro zeméd¢lstvi zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 17,9*8,6 = 153,94

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi sy Soucin
plocha vyska

1. NP 153,94 m? 290m 446,43

Soucet 153,94 m? 446,43

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 446,43 / 153,94 =2,90m

Primeérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 153,94 /1 =153,94 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP+zastresSeni (17,9*%8,6)*(2,90+2,00/2) = 600,37 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP+zastfeSeni NP 600,37 m?

Obestavény prostor - celkem: 600,37 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(,Zs']t Koef. glfjr,agscrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech P 2,80 100 0,46 1,29
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnittnich povrchi P 4,40 100 0,46 2,02
8. Uprava vnéjsich povrchii C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvefe P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna P 4,30 100 0,46 1,98
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14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,00 100 0,46 3,22
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 60,25
Koeficient vybaveni Ks: 0,6025

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] ([:(;)S]t K [U%P] [I: /f] St. Ziv Oé;) s(ﬁ OCI; (1)12112
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 4,97 8,25 187 220 85,00 7,0125
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 42,49 187 200 93,50 39,7282
3. Stropy S 11,70 100,00 1,00 11,70 19,42 187 200 93,50 18,1577
4. Krov, stiecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 11,45 187 200 93,50 10,7058
5. Krytiny stfech P 280 100,00 0,46 1,29 2,14 72 72 100,00 2,1400
7. Uprava vnitfnich povrchi P 440 100,00 0,46 2,02 335 72 80 90,00 3,0150
11. Dvete P 240 100,00 0,46 1,10 1,83 72 72 100,00 1,8300
13. Okna P 430 100,00 0,46 198 3,29 72 72 100,00 3,2900
14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 0,46 147 244 72 72 100,00 2,4400
16. Elektroinstalace P 7,00 100,00 0,46 3,22 534 72 72 100,00 5,3400
Opotiebeni: 93,7 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9629
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6025
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 3 636,08

Plna cena: 600,37 m* * 3 636,08 K&/m? = 2 182 993,35 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 93,7 % /100) * 0,063
Nakladova cena stavby CSn = 137 528,58 K¢
Koeficient pp * 0,380
Cena stavby CS = 52 260,86 K¢
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Byvaly teletnik - zjiSténa cena 52 260,86 K¢

3. Byvala odchovna

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: 0. budovy pro zemé&delstvi zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 13,8%19,9 = 274,62
2. NP 13,8%19,9 = 274,62

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1. NP 274,62 m? 230m 631,63

2. NP 274,62 m? 240m 659,09

Soucet 549,24 m? 1 290,72

Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 290,72 / 549,24 =2,35m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 549,24 /2 =274,62 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (13,8%19,9)*(2,30) = 631,63 m*

2. NP+zastfeseni (13,8%19,9)*(2,40+3,3/2) = 1112,21 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 631,63 m’

2. NP+zastieseni NP 111221 m?

Obestavény prostor - celkem: 1 743,84 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. glfjr.agszlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy P 11,70 100 0,46 5,38
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4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 50 1,00 1,40
5. Krytiny stfech C 2,80 50 0,00 0,00
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnittnich povrchi C 4,40 100 0,00 0,00
8. Uprava vn&jsich povrchii C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,20 100 0,00 0,00
15. Vytapeéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 4425
Koeficient vybaveni Ks: 0,4425

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] ([:oi)s]t K [U%P] [I: /f] St. Ziv Oé;) s(ﬁ OCI; (1)12112
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 10,80 100,00 0,46 497 11,24 187 200 93,50 10,5094
2. Svislé konstrukce S 25,60 100,00 1,00 25,60 57,85 187 190 98,42 56,9360
3. Stropy P 11,70 100,00 0,46 5,38 12,16 187 187 100,00 12,1600
4. Krov, stiecha S 6,90 100,00 1,00 6,90 15,59 187 187 100,00 15,5900
5. Krytiny stfech S 2,80 50,00 1,00 1,40 3,16 187 187 100,00 3,1600
Opotiebeni: 98,4 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9440
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1936
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4425
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 3 051,38
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PIn4 cena: 1 743,84 m® * 3 051,38 K&/m? 5321 118,50 K¢&

Koeficient opotiebeni: (1- 98,4 % /100) * 0,016
Nakladova cena stavby CSn = 85 137,90 K¢
Koeficient pp * 0,380
Cena stavby CS = 32 352,40 K¢
Byvala odchovna - zji§téna cena = 32 352,40 K¢

4. Byvaly kravin

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 38,4*11,5 441,60

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

1. NP 441,60 m? 4,70m 207552

Soucet 441,60 m? 2 075,52

Primérnd vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 075,52 /441,60 =4,70 m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 441,60/ 1 = 441,60 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP+zastresSeni (38,4*%11,5)*(4,70+3,6/2) = 2 870,40 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP+zastfeSeni NP 2 870,40 m®

Obestavény prostor - celkem: 2 870,40 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

, . . Cast Upraveny
V)

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %] Koef. obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61

2. Svislé konstrukce P 29,30 100 0,46 13,48
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3. Stropy P 8,90 80 0,46 3,28
3. Stropy C 8,90 20 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech P 2,90 80 0,46 1,07
5. Krytiny stfech C 2,90 20 0,00 0,00
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi P 6,10 100 0,46 2,81
8. Uprava vn&jsich povrchii P 3,30 100 0,46 1,52
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,20 100 0,46 1,01
12. Vrata P 2,30 100 0,46 1,06
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 4,80 100 0,46 2,21
15. Vytapeéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,70 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 43,05
Koeficient vybaveni Ks: 0,4305

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

%)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] ([:oi)s]t K [U%P] [I: /f] St. Ziv O(;;I; s(ﬁ OCI; (1)12112
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,20 100,00 0,46 5,61 13,03 187 220 85,00 11,0755
2. Svislé konstrukce P 29,30 100,00 0,46 13,48 31,31 187 200 93,50 29,2749
3. Stropy P 890 80,00 046 3,28 7,62 187 200 93,50 7,1247
4. Krov, stiecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 25,55 187 200 93,50 23,8893
5. Krytiny stfech P 290 80,00 046 1,07 2,49 187 187 100,00 2,4900
7. Uprava vnitinich povrchi P 6,10 100,00 0,46 2,81 6,53 187 187 100,00 6,5300
8. Uprava vnéjsich povrchi P 330 100,00 0,46 1,52 3,53 187 187 100,00 3,5300
11. Dvere P 220 100,00 0,46 1,01 2,35 187 187 100,00 2,3500
12. Vrata P 230 100,00 0,46 1,06 246 187 187 100,00 2,4600
14. Povrchy podlah P 480 100,00 0,46 221 5,13 187 187 100,00 5,1300
Opotiebeni: 93,9 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 9) [Ké/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9349
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Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena [K¢&/m?]

Plna cena:

0,8957
0,4305
0,8000
2,9680

* ¥k ¥ ¥

1471,34

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Byvaly kravin - zjiSténa cena

2 870,40 m® * 1 471,34 K&/m?®
Koeficient opotiebeni: (1- 93,9 % /100)

4 223 334,34 K¢
0,061

*

= 257 623,39 K¢
* 0,380

= 97 896,89 K¢

= 97 896,89 K¢

5. Sypka

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zeméd¢€lstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 13,6%29.,9 406,64
2. NP 13,6%29.9 = 406,64
3. NP 13,6%29.,9 406,64
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavénd Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1. NP 406,64 m? 3,50m 142324
2. NP 406,64 m? 3,00m 1219,92
3. NP 406,64 m? 3,00m 1219,92
Soucet 1219,92 m? 3 863,08
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3863,08/1219,92 =3,17m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1219,92/3 = 406,64 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (13,6*%29,9)*(3,50) = 1423,24 m?
2. NP (13,6*%29,9)*(3,00) = 1219,92 m?
3. NP+zastfeSeni (13,6*%29,9)*(3,00+5,4/2) 2317,85 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 1 423,24 m?
2. NP NP 1219,92 m?
3. NP+zastreSeni NP 231785 m’
Obestavény prostor - celkem: 4961,01 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(,Zs']t Koef. glfjr,agscrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii C 3,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi C 2,70 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83

11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10

12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 63,25
Koeficient vybaveni Ks: 0,6325
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100

)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100,00 0,46 6,03 9,54 187 220 85,00 §,1090
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 48,06 187 220 85,00 40,8510
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 21,82 187 187 100,00 21,8200
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 11,07 187 200 93,50 10,3505
5. Krytiny stfech P 290 100,00 0,46 1,33 2,10 72 200 36,00 0,7560
10. Schody p 1,80 100,00 0,46 0,83 1,31 187 200 93,50 1,2249
11. Dvete P 2,40 100,00 0,46 1,10 1,74 187 200 93,50 1,6269
12. Vrata P 3,00 100,00 0,46 1,38 2,18 187 200 93,50 2,0383
14. Povrchy podlah P 3,00 100,00 0,46 1,38 2,18 187 200 93,50 2,0383
Opotiebeni: 88,8 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9362
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9625
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6325
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 2 737,37
PIna cena: 4961,01 m® * 2 737,37 K&m? = 13 580 119,94 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 88,8 % /100) * 0,112
Nakladova cena stavby CS~ = 1520 973,43 K¢
Koeficient pp * 0,380
Cena stavby CS = 577 969,90 K¢
Sypka - zjiSténa cena = 577 969,90 K¢é
6. Stavba pro bydleni
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Sttecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi

1121
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?*]  vyska

PP 24,00 2,20 m

1. NP 13,6%20,2 = 274,72 3,30 m

2.NP 13,6%20,2 = 274,72 3,30 m
573,44 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP PP (24)*(2,20) = 52,80
NP 1.NP (13,6%20,2)*(3,30) = 906,58
NP 2.NP+zastieSeni (13,6%20,2)*(3,30+4,9/2) = 1 579,64
Obestavény prostor - celkem: 2 539,02 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(,Zs']t Koef. glfjr,agscrlli}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina P 3,20 100 0,46 1,47
6. Klempitské konstrukce N 0,80 100 1,54 1,23
7. Vnitini omitky P 6,20 100 0,46 2,85
8. Fasadni omitky C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody P 2,40 100 0,46 1,10
12. Dvete P 3,30 100 0,46 1,52
13. Okna P 5,20 50 0,46 1,20
13. Okna N 5,20 50 1,54 4,00
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51
16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace P 4,10 100 0,46 1,89
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 5,10 100 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podili
Koeficient vybaveni Ka:

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]:

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena

PIna cena: 2 539,02 m® * 3 177,44 K&m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 187 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokii
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 220 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 187 / 220 = 85,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp
Cena stavby CS

Stavba pro bydleni - zjiS§téna cena

7. Brana

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

1,00 ks * 8 927,36 K¢/ks

PlIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 1 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*1/25=4,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 4,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

%* % % |

65,23
0,6523

1 975,-
0,6523
0,8000
3,0830

3177,44
8 067 583,71 K¢

0,150

1210 137,56 K¢
0,380

459 852,27 K¢

* % |l

459 852,27 K¢

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.

3 700,-
0,8000
3,0160

8 927,36
8 927,36 K¢

0,960

8 570,27 K¢&
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Koeficient pp * 0,380
Cena stavby CS 3 256,70 K¢

Brana - zjiSténa cena = 3 256,70 K¢

Rekapitulace
1. Budova &. p. 16 1 591 300,40 K¢
2. Byvaly teletnik 52 260,90 K¢
3. Byvala odchovna 32 352,40 K¢
4. Byvaly kravin 97 896,90 K¢
5. Sypka 577 969,90 K¢
6. Stavba pro bydleni 459 852,30 K¢
7. Brana 3256,70 K¢

Vysledna zjiSténa cena - celkem: 2 814 889,50 K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Jedna se o netypovou stavbu technického charakteru, ktera je umisténa v zemédélském
arealu v lokalité bez obcanské vybavenosti. Ptislusenstvim jsou dalsi, ptivodné predev§im
hospodaiské stavby (plus jedna ptivodné obytnd), které jsou vsak pfevazné ve velmi
$patném technickém stavu. Lokalita neni pro komer¢ni vyuziti atraktivni.

Nabidka srovnatelnych objektti je velmi nizka. V ramci trhu komercénich nemovitosti jsou
castéji obchodovany stavby Sir§tho vyuziti a v lepSim technickém stavu, a castgji
skladovaci prostory. Cast realizovanych prodeji srovnatelnych prostor je pak realizovana
v ramci prodeju vétsich celktl, napt. celych aredlti, bez rozliSeni cen za jednotlivé ¢asti
komplexu.

Poptavku po takovychto stavbach je mozné vyhodnotit jako nizkou, a to pravé vzhledem
k lokalité, omezené vyuzitelnosti a technickému stavu nerekonstruované ¢asti objektu.

U ocenované nemovitosti je pak dalsim negativnim faktorem odlisné vlastnictvi stavby a
pozemku. Ackoliv 1ze na trhu zaznamenat prodeje pouze staveb na cizich pozemcich,
mnozstvi takovychto objektll je minimalni a dohledat dostate¢né mnozstvi podobnych
vzorktll pro provedeni porovnani je velmi obtizné.

Z vySe uvedenych divodi bylo shledano, ze v ramci systému INEM a v datech katastru
nemovitosti neni mozné nalézt dostatecné mnozstvi vhodnych vzorkd — realizovanych
transakci - pro naplnéni postupu pro urc¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu
bude postupovano podle §1b a bude urcena tzv. trzni hodnota.

Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobt
ocenovani, a to zejména zptisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Dale se
zohlednuji trzni rizika a vyvoj na mistnim trhu. Je nutné ptihlizet k moZnosti nejlepsiho
a nejvyssiho vyuziti nemovité véci.

21



Se zvazenim vyse uvedenych pozadavku je konstatovano, ze:

- souCasné vyuziti stavby lze v daném misté a Case povazovat za nejvyssi a nejlepsi,
vyuziti odpovida charakteru stavby a technickému stavu, jiné vyhodné;jsi vyuziti nebylo
shledano;

- v mist¢ nebyla shledana vyznamna trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany,
bez ocekavanych vykyvi;

- ocenéni vynosovym zpusobem je nejevi jako vhodné, nebot’ vzhledem ke specifickému
charakteru nemovitosti by bylo obtizné dohledat obvyklou hodnotu najemného jak
z realizovanych najemnich smluv, tak i znabidek pron4djmua zrealitni inzerce, u
vedlejsSich staveb pak ani technicky stav pronajem neumoziuje.

Nemovitost bude proto ocenéna porovnavacim zpisobem a nakladovym zptisobem.

Pro porovnavaci zpusob je zvolena metoda trzniho porovnani, ktera je zaloZena na
porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi
v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje
s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pro nakladovy zpiisob ocenéni bude vyuzit vysledek nakladového ocenéni dle ocetiovaci
vyhlasky (viz vyse) bez upravy koeficientem pp.

Porovnavaci zpusob

Ocenovana nemovitost je pouze budovou bez zastavéného pozemku, mnozstvi takto
obchodovanych majetkli je minimalni, jedna se vétSinou pouze o nevyuzivané
zemedelské stavby v arealech, ke kterym vSak neni dostupna realitni inzerce, a tedy neni
mozné objektivné posoudit jejich stav. Do porovnani jsou proto zafazeny stavby
s pozemky, vlastnictvi pozemki je pak zohlednéno v koeficientu K5.

Vedlejsi stavby jsou v ocenéni zohlednény koeficientem (K4). Nejsou samostatné
ocenovany, nebot’ mnozstvi takto obchodovanych staveb je velmi nizké, standardni
porovnani nelze prakticky provést (oproti hlavni oceniované stavbé je zde vyrazné horsi
technicky stav). Neékteré stavby jsou urceny k odstranéni, jiné vyzaduji rozsahlé¢ investice.
Oproti ptivodné ocenované jedné budové je takto velky komplex (navic bez pozemkil)
vyrazné hiife obchodovatelny. I pfes vétsi vymery téchto budov je proto zvolena pouze
ptirazka 20%, nebot’ prodejnost takovéhoto majetku bude velmi ztizena, oproti minulému
ocenéni doslo ke zhorseni jejich stavu.
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Knéz ¢.p. 16, Tis, okres Havlicktiv Brod
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - jiné K5 - pozemek K6- 1n%evnyrske
plocha sité
Oceitovany | <77 &P 16, Tis, mszti};t V;‘;Lefl E, na cizim
. okres Havlickav 617 m? dobry Lo bez pozemku [pozemku studna
objekt pfevazné ve .
Brod . , a septik
Spatnem stavu
[Masarykovo nam., rozséhlé pidni
1 Nové Dvory, 1502 m? dobry prostory k 4 869 m2 E, V, septiky
okres Kutna Hora vestavbé
Nejepin ¢.p. 18, .
2 okrjesp Havllzékﬁv 1000 m? dobry | zpevnéné plochy | 5973 m2 E studn.a - K1
septik
Brod
v . 5276 m2, ale
3 Horusice C'I,) - 100, 831 m? velm} bez piislusenstvi [ stavba na E, V, septik
okres Kutna Hora dobry .,
cizim pozemku
E. [Cena Koef. [Cenapo  [KI 2 alks K4 [KS K6 K1 x...x Cend|
pozadovana redukce [redukci na lokalita[](:odlahov' stav [jiné  |pozemek [inzenyrské [K6 oceniovaného
resp. na [pramen plocha site objektul
zaplacend zalpramen odvozena z¢}
1 m? plochy srovnéni|
1 9319,57Ke| 09 [8387,62Ke | 1.2 1 1.2 1 1.4 1.15 2.3184 | 3617,85K¢g
2 15 500,00 K¢ 1 [5500,00 Ké& 1 1 1.1 ] 0.9 1.45 1.15 1.650825| 3 331,67 K¢
3 6 004,81 K&[ 0.9 |5404,33 K& 1 1 1.1 | 0.8 1.3 1.15 1.3156 | 4 107,88 K§
Celkem prumér 3 685,80 K¢
IMinimum 3 331,67 K¢
[Maximum 4 107,88 K¢
Smérodatné odchylka - s 392,54 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 329326 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 4 078,34 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétrené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentai: Do porovnani jsou zafazeny objekty alespon Castecné porovnatelného
charakteru (tedy star$i provozni budovy, ale s alesponi ¢aste¢nou rekonstrukci a uzivané).
Vzhledem k malé nabidce obdobnych objektti bylo nutné rozsitit geograficky okruh pro
vybér vzorki, vSechny vzorky jsou vsak v dojezdové vzdalenosti od vétSich mést (Kutna
Hora, Havlickiiv Brod, a u vyznamnéjsich silnic — 1/38 nebo /2, vzorek 1 je v tomto
ohledu situovan nejlépe, navic v obci se zakladni vybavenosti, proto lokalita posouzena
jako vyrazné lepsi). Byl zohlednén stav budov (rozsah rekonstrukce dle fotodokumentace
a popisu), prislusenstvi (vedlejsi stavby, jiné vyuZitelné plochy — piidni prostory, nebo
vyznamnéjsi zpevnéné plochy). Dale dostupnost inzenyrskych siti (u oceniovaného
objektu omezena, navic na cizim pozemku) a velikost pozemkt (vzhledem k vyznamnym
rozdilim bylo nutné pouzit koeficient v hodnotach nad standardni rozmezi).
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Na zédklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

3 685,80 K¢&/m?

* 617 m?

=2274 139 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2274000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

2.814.890,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek porovnavaciho zptsobu

2.274.000,-- K¢
Nakladovy zpusob (bez pp)

7.407.600,-- K&

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Vysoka cena dle cenového piedpisu je zplisobena
vysokou nakladovou hodnotou staveb (velky obestavény prostor staveb, ktery vsak
z trzniho pohledu ptinasi vyznamné omezenou poptavku a neni proto v trznich cenach
adekvatn¢ ohodnocen).

Pro ur€eni trzni hodnoty bude upiednostnén vysledek dle porovnavaciho zptsobu ptred
nakladovym zpisobem, nebot’ dle ndzoru zpracovatele porovnani 1épe odrazi postaveni
nemovitosti na trhu a jeji prodejnost v relevantnim obdobi.

Oproti minulému posudku nemovité véci ocenény nizsi cenou — odpovida trznimu vyvoji
a zhorsujicimu se stavu vedlejsich budov.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Stanoveni obvyklé ceny budovy €.p. 16 na pozemku parc. €. st. 30, v¢.
prisluSenstvi (ostatnich nezapsanych budov na pozemku parc. €. st. 30), v obci Tis, okres
Havlickiv Brod, katastralni uzemi Knéz, LV 435, pro ucely drazby — aktualizace
znaleckého posudku ¢. 18054-271/2023.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti bylo shledano, Ze obvyklou cenu predmétné
nemovité véci v daném misté a case nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zakona o
ocefiovani majetku byla proto uréena trzni hodnota. Trzni hodnota piFedmétné
nemovité véci je uréena po zaokrouhleni ve vysi

2.270.000 K¢

Slovy: dvamilionydvéstésedmdesattisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jitka Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.03.2024

Ing. Jitka Masinova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 017454/2024.

26



H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelnf dislo: st. 308

Obec: Tis [569615]cF

KatastraIni Gzemi: Kné? [767042]

Cislo LV: 10002

Vyméra [m2]: 6392

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: &p. 16

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Ceska republika

Prislusnost hospodafrit s majetkem statu

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
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Porizena fotodokumentace - puvodni

29



30



31



Porizena fotodokumentace — aktualni (vngjsi stav budov a oprava v interiéru)




Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Hora

Kutna Hora

Nebytovy prostor / kancelar, 1502 m?,
Masarykovo nam., Nové Dvory, okres Kutna

Celkova cena: 13 998 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 15,500,000

CZK 15,000,000

CZK 14,500,000

Lokalita: Masarykovo nam., Nové Dvory, okres

CZK 14,000,000 @
CZK 13,500,000
CZK 13,000,000

CZK 12,500,000

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Vlastnictvi
Konstrukce
Vytapéni
Uzitna plocha
Plyn

Masarykovo nam., Nové

Cena

Dvory, okres Kutna Hora

Osobni

Cihlova

Kotel na tuha paliva
1502 m?

Ne

Poznamka k cené
Stav

Zastavéna plocha
Poloha nemovitosti
Voda

13 998 000 K¢

Bez provize RK
Dobry

1797 m?

Okraj obce
Vodovod

L g 2 s - - @ . 4 ]
& Ee) ) & Ee) 0 o o o
& & & N N S & & &
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Reality 11 Vam zprosttedkuji prodej skladovych a komercnich prostor o celkové uzitné plose 1 502 m?,
na vlastnim pozemku o vyméte 4 869 m?, nedaleko Kutné Hory v obci Nové Dvory. V objektu je
zavedena jak elektfina, tak obecni voda. Kanalizace je svedena do dvou septiktl, pravé probihd vyména
odpadniho potrubi za plastové. V arealu momentalné funguji dva autoservisy, které maji pronajaté
prostory od majitele. Dale jsou zde haly, které se vyuzivaji pfevazné jako skladisté a to v¢etné ptidnich
prostor, které nabizeji dalsich vice jak 1 000 m? plochy. Rovnéz zde probiha rekonstrukce mistnosti, které
maji slouzit jako zdzemi pro kanceléfe nebo 1ze zkolaudovat jako bytovou jednotku 2+1. Pozemek bez
zastavéné plochy ¢ini 3 072 m?, coz je dostatecné velkd plocha pro pfipadné parkovani jak osobnich, tak
nakladnich automobilii. Projektova dokumentace je soucésti prezentace, na vyzadani ji mohu v ptipadé
vazného zajmu zaslat. Obec se nachazi nedaleko zamku Kacina a vyznamné méstské pamatkové
rezervace zapsané na seznamu dédictvi UNESCO Kutné Hory. V piipadé prohlidky, ¢i dal§ich dotazi, mé
nevahejte kontaktovat. Ev. ¢islo: 22609. Energeticky stitek: G (286 kWh/m2/rok).

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1000 m?, Nejepin
¢.p. 18, okres Havli¢kiiv Brod

Celkova cena: 5 500 000 K¢

Lokalita: Nejepin ¢.p. 18, okres Havlickiiv Brod

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 10,000,000

CZK 9,000,000

(o]

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

CZK 6,000,000

CZK 5,000,000

CZK 4,000,000
©
vV
¥
&

A
~

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

&
J
>
&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve¢)

Lokalita Nejepin €.p. 18, okres Cena dle KS 5500 000 K¢
Havlicktiv Brod
Datum podpisu KS 02.10.2023 Cislo Fizeni V-5752/2023-601
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 5973 m?
Stav Dobry Elektiina 230V a 400V, 120V, 230V
Vytapéni Ustredni vytapéni Zastavéna plocha 916 m?
UZitn4a plocha 1000 m? Kanalizace Vetejna kanalizace, Septik,
Jimka
Voda Mistni zdroj
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Pfedmétem prodeje je samostatny, vyrobni areal zaméfeny na dfevozpracovatelsky prumysl v obci
Nejepin, okr.Havlicktv Brod, kraj Vysocina. Objekt tvoii administrativni budova s technickym a
hygienickym zazemim a dale provozni budova, komunikace a manipulacni plochy jsou panelové.
Vytapéni je feSeno centralné s vlastni kotelnou se dvéma nezavislymi, automatickymi kotli na dfevény
odpad nebo na uhli. Cely aredl je v provozu a vyroba neni pferusena. Areal je kompletné vybaven
drevozpracovatelskymi technologiemi, které nejsou soucasti uvedené ceny. Odkup téchto technologii dle
dohody. Celkova plocha pozemku areélu ¢ini 5.973 m2, oploceno, pozemek tvofi jeden celek. Bez
pravnich ¢i jinych omezeni.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 831 m?, HoruSice
¢.p. 100, okres Kutna Hora

Celkova cena: 4 990 000 K¢

= Lokalita: Horusice ¢.p. 100, okres Kutna Hora

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000
CZK 6,000,000
CZK 5,500,000

CZK 5,000,000 < @ © @ @ & @ el

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Horusice ¢.p. 100, okres Cena 4990 000 K¢
Kutné Hora

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Pfizemni Elektfina 230V a 400V, 230V

Vytapéni Elektrokotel Zastavéna plocha 909 m?

UZitna plocha 831 m? Poloha nemovitosti Samota

Kanalizace Septik
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Nabizime k prodeji rozsahlé skladové prostory o uzitné plose 831 m2, které je mozné také vyuzit jakozto
vyrobni prostory a to véetné pozemki o celkové rozloze 5.276 m2. Horusice jsou velmi dobrou vychozi
lokalitou, nachézeji se pouze 20 km od Kolina a 35 km od Pardubic. Hala je rozdélena na 2 ¢ésti. V
predni ¢asti budovy jsou kancelatské prostory o rozloze 177 m2 véetné zazemi a v zadni ¢asti jsou
skladové prostory o rozloze 654 m2. Okolni pozemky, které jsou soucasti prodeje na sebe vzajemné
navazuji a jedna se o tyto pozemky v katastralnim Gzemi HoruSice, ¢islo LV 1089: 150/5 (1.493 m2 -
trvaly travni porost, 150/8 (1.038 m2 - ovocny sad), 150/9 (1.150 m2 - ostatni plocha), 150/10 (931 m2 -
ostatni plocha) a 785/42 (664 m2 - ovocny sad). Upozoriiujeme, Ze hala v soucasnosti nestoji na vlastnim
pozemku. Objekt je zdény, zastfesen sedlovou stiechou s krytinou vinitym eternitem a dievénymi krovy.
V objektu je také Satna, soc. zafizeni - sprcha, wc a tklidova mistnost. Kancelatské prostory tvori 4
samostatné kancelafe, spoleCenska mistnost, kuchyitka a WC. Skladové i kancelaiské prostory jsou ve
velmi dobrém stavu. Pro vice informaci mé nevéhejte kontaktovat a v pfipadé zdjmu se domluvime na
osobni prohlidce.

4. Fotodokumentace
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